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fallo destacé

FALLO DE PRIMERA INSTANCIA

Jeiner Zorro y otros residentes de La Bendicidén interpusieron
exitosamente una accién de tutela basada en el derecho al agua
potable como fundamental y de relevancia constitucional. El
la proteccién de derechos colectivos vy
individuales, aplicando medidas cautelares ambientales con
rapidez y garantizando el derecho de audiencia a terceros
afectados. Se impusieron medidas transitorias de amparo,
responsabilizando al particular causante del problema, en

EXHORTAR al municipio de
YOPAL, al Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Desarrollo Territorial, a
CORPORINOQUIA, a la
Procuraduria General de la
Nacién y a la Defensoria del
Pueblo, para que constituyan un
Comité de Estudio del caso de la
ciudadela La Bendicién en Yopal
en el que se examine el casoy se

consonancia con principios de responsabilidad social definan las medidas mas

Enero 201 3 empresarial.. adecuadas para darle una
° ° solucion definitiva a este asunto
Era una zona sin (reubicacion, legalizacion,

consolidacién o indicios de
linderos o loteos

Octubre 2014
2014

Jhon Jairo Torres inicié un proye®o de vivienda ilegal en el
sector ahora conocido como La Bendicidn, sin contar con los
permisos urbanisticos y ambientales requeridos. Los terrenos
en cuestion estaban bajo administracién de la SAE, pero
pertenecian legalmente a Jairo Enrique Pérez, quien tenia una
medida cautelar sobre ellos desde 2012 debido a un embargo
de la Fiscalia por enriquecimiento ilicito vinculado al
narcotrafico.

inicio de acciones legales, etc.),

Mayo 2015

FALLO DE SEGUNDA INSTANCIA o
La Sala resuelve la impugnacion contra el fallo del Tribunal
IAdministrativo de Casanare del 8 de octubre de 2014, que favorecié a
los actores encabezados por Jeiner Noel Zorro Bohérquez. Tras
diversos requerimientos infructuosos a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Yopal para determinar la propiedad de los
predios de la Ciudadela La Bendicidn, se rechazan las solicitudes de
nulidad presentadas por Jhon Jairo Torres y la Ciudadela. Se confirma el
fallo anterior y se exhorta a la alcaldia del municipio de Yopal a formar
un Comité para estudiar el caso y tomar medidas adecuadas como
reubicacidn o legalizacion. Ademas, se ordena la investigacion penal y
administrativa sobre el desarrollo ilegal del proyecto y se compulsa
copias a la Fiscalia, la Procuraduria y el Instituto Colombiano de
Desarrollo Rural para acciones pertinentes.

Septiembre
2020

ACUERDO No. 018 DEL

21 DE SEPTIEMBRE DE

2020. “POR EL CUAL SE
AUTORIZA AL ALCALDE DE
YOPAL PARA QUE DECLARE LA
EXISTENCIA DE CONDICIONES
DE URGENCIA, POR MOTIVO DE
UTILIDAD PUBLICA E INTERES
SOCIAL, Y ADQUIRIR LAS AREAS
DE PREDIOS O TERRENOS DEL
ASENTAMIENTO HUMANO
DENOMINADO LA BENDICION
EN EL MUNICIPIO DE YOPAL”.

Ademas, mediante la Resolucién 248 de 2022, se legalizé

El alcalde del municipio de Yopal fue facultado para
legalizar el sector conocido como La Bendicién, ubicado en
aproximadamente 75 hectédreas, principalmente en el
predio "Claveles" y dreas adyacentes. Esta accion se llevo a
cabo en cumplimiento de la Ley 388 de 1997 para resolver
problemas locales y cumplir con una sentencia judicial. Un
estudio urbanistico revelé un déficit del 16% en espacio
publico segun el Plan de Ordenamiento Territorial (POT)
municipal, por lo que se planificaron mejoras como la
creacioén de zonas verdes y la instalacién de equipamientos.
También se identificé una afectacion ambiental debido a
lagunas de oxidacién, la cual serd compensada en el predio
"Copey". Recientemente, mediante la Resolucién No.
1000.202.248 de mayo de 2022, se llevd a cabo la
legalizacién urbanistica de La Bendicién. El Concejo.
Municipal autorizé la adquisicion de predios como Claveles

y Campo Alegre para estos fines. 2022

| a comunidad de La Bendicién cuenta con 4,720 predios
en proceso de formalizacién urbana, actualmente sin la
documentacion legal adecuada, lo que dificulta la

®lanificacion urbanay el acceso a servicios publicos. Un

analisis del archivo de planeacidn revelé inconsistencias
como firmas faltantes, multiples propietarios por lote y
falta de hojas de visita numeradas. La Alcaldia de Yopal
ha seguido los lineamientos establecidos desde 2019,
tomando medidas como el Acuerdo del Concejo
Municipal N.° 018 de 2020 para adquirir predios de
utilidad publica e interés social, y las Resoluciones 367 y
571 de 2021, que declararon la utilidad publica de los
terrenos y realizaron ofertas de compra especificasx*

urbanisticamente el asentamiento.




Que surtido todo el trdmite procesal dentro de la accidn constitucional de tutela, mediante Sentencia del 7 de mayo 2015 proferida dentro de la Accion de Tutela con radicado 2014-216
emitida por la Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion Primera del Consejo de Estado, ordené: “TERCERO: EXHORTAR al municipio de YOPAL, al Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Desarrollo Territorial, a CORPORINOQUIA, a la Procuraduria General de la Nacién y a la Defensoria del Pueblo, para que constituyan un Comité de Estudio del caso de la
ciudadela La Bendicion en Yopal en el que se examine el caso y se definan las medidas mas adecuadas para darle una solucion definitiva a este asunto (reubicacién, legalizacion,
inicio de acciones legales, etc.), ademas, que se impulsen las medidas necesarias para que se haga efectiva la responsabilidad penal y administrativa de quien promovié este
proyecto por fuera de las condiciones legales, en detrimento tanto de los intereses individuales de los demandantes, como de la comunidad de Yopal en general.”

Asi las cosas, se establecio Comité de Estudio del Caso de la Ciudadela la Bendicién, donde el sefior Alcalde del municipio de Yopal, funge como Secretario Técnico del Comité creado
por orden de la Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion Primera del Consejo de Estado, mediante Sentencia del 7 de mayo 2015, en donde se definieron como miembros del
Comité a la Administracion Municipal, la Procuraduria Regional de Casanare, la Defensoria del Pueblo Regional de Casanare, la Corporacién Autonoma Regional De Orinoquia
Corporinoquia y el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio.

De igual forma, dentro de las diferentes mesas de trabajo del “Comité de Estudio del Caso de la Ciudadela la Bendicion” realizadas dentro del primer semestre del afio 2018, se
discutieron las variadas problematicas que se presentan en dicho asentamiento humano, clasificadas por el Tribunal Administrativo de Casanare, asi: -1). Acueducto, suministro de agua
potable; -2). Problematica de vertimientos y puntos vulnerables; -3). Condiciones de salubridad; -4). Seguridad; -5). Nuevas Invasiones; -6). Recomendaciones hechas por Corporinoquia
en concepto técnico 500.20.7.18-0018 del 14/02/2018 acerca del monitoreo de los piezometros, y; -7). Discusiones relativas a legalizacion, expropiacidn y reubicacion.

En consonancia con las anteriores actuaciones, el dia 07 de junio de 2018 la administracion municipal de Yopal encabezando el “comité de estudio del caso la bendicién”, presenté al
Tribunal Administrativo de Casanare el plan de accion en concreto con el fin de darle solucién a las diferentes problematicas presentadas en la ciudadela, entre ellas, la enajenacién
temprana de los bienes inmuebles con matricula inmobiliaria No. 470-10187 "predio los Claveles", 470-7207 El "predio Copey", 470-15433 " predio Los Manantiales", y “predio Campo
alegre” identificado con matricula inmobiliaria respectivamente, con el propédsito de darle solucién al tema de la propiedad donde esta construida la urbanizacion ilegal denominada
‘ciudadela la bendicion”.




Que a través de la Resolucidon 367 de 2021 el Municipio de Yopal declard de utilidad publica e interés social los predios que conforman el asentamiento humano denominado “La
Bendicidn”, donde quedo los siguientes predios:

REFERENCIA CATASTRAL MATRICULA NOMBRE DEL PROPIETARIO
INMOBILIARIA PREDIO
INSCRITO
850010001000000120263000000000 470-10187 CLAVELES PEREZ BARRETO
JAIRO ENRIQUE
85001000100000012017800000000 470-15433 LOS MANANTIALES PEREZ BARRETO
JAIRO ENRIQUE
8500100000.01.0012.0240.000 470-7207 COPEY PEREZ BARRETTO
JAIRO ENRIQUE
85001000100000012057000000000 470-10649 CAMPO ALEGRE GARCIATITO
MORALES

El asentamiento humano denominado la Bendicion, fue construido sobre una area aproximada de 75 Has, asentado mayormente en el predio denominado “CLAVELES’, y parte de otros
predios, los cuales, es necesario adquirirlos, conforme el procedimiento contenido de la Ley 388 de 1997, con el propdsito de procurar una solucién a las diferentes problematicas que se
presentan en ese Sector de nuestro Municipio, y a su vez con el prop6sito de dar cumplimiento al fallo emitido dentro de la accién constitucional 2014-216.

Que igualmente, en el marco de la legalizacidn urbanistica, con el personal de la Secretaria de Planeacion Municipal, se realiz6 un estudio urbanistico, donde se evidencie los planos de la
urbanizacion actual, con las vias, cesiones, infraestructura de servicios publicos equipamientos y demas, arrojando que existe un déficit de espacio publico en un 16% de conformidad a lo
exigido en el acuerdo 024 de 2013 (POT) del Municipio de Yopal, el cual se pretende suplir a través de acciones de mejoramiento de conformidad a lo sefialado en el en los numerales 4.5
programas, operaciones y proyectos estructurantes y 4.6. acciones de mejoramiento previstas, del articulo 2.2.6.5.2.3. del Decreto 149 de 2020, proyectando zonas verdes y
equipamientos; asimismo, se evidencid una zona de afectacién ambiental en razén a las lagunas de oxidacion, en el asentamiento humano, las cuales se pretenden amortiguar a través
de una compensacion ambiental en el predio denominado COPEY identificado con matricula inmobiliaria No. 470-7207, esto con el fin de dar cumplimiento a los requisitos para la
legalizacion de la Bendicion en el marco de la norma urbanistica, igualmente de conformidad al literal A del articulo 58 de la ley 388 de 1997.




* Que a través de la Resolucion No. 1000.202.248 de fecha 06 de mayo de 2022, se legaliz6 urbanisticamente el asentamiento humano la Bendicién, ubicado al suroccidente
en la zona de expansion urbana Il, del Municipio de Yopal.

* Que el Honorable Concejo Municipal mediante el Acuerdo No. 022 de fecha 09 de diciembre de 2022, autoriz6 al sefior alcalde municipal para adquirir por enajenacion el
predio denominado claveles identificad con matricula inmobiliaria 470-10187 y predio denominado Campo Alegre identificado con matricula inmobiliaria 470-10649 del
asentamiento humano la Bendicion.

* Que la alcaldia Municipal de Yopal, compra el predio denominado CLAVELES, identificado con matricula inmobiliaria No. 470-10187, cddigo catastral No.
850010001000000120263000000000, a la Gerente de Bienes Inmuebles de la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES - SAE. A través de la escritura publica N°3605 del
3 de noviembre del 2023




Estado Actual de La Bendicion

La Bendicion es una comunidad en Yopal con 4,720 predios en proceso de formalizacidn urbana, actualmente, estos predios carecen de
documentacion legal adecuada, lo que afecta la planificacion urbana y el acceso a servicios publicos. A través de la verificacion del
proceso de la informacién que reposa en el archivo de planeacion, se verificd la caracterizacion inicial de los predios, lo cual reveld
inconsistencias como firmas faltantes, maltiples duefios para un solo lote, y la ausencia de hojas de visita numeradas.

La Alcaldia de Yopal ha seguido los lineamientos establecidos en 2019 y ha realizado varias actuaciones clave:

*Acuerdo del Concejo Municipal N.° 018 de 2020: Autoriza la adquisicion de predios por motivos de utilidad pablica e interés social.
*Resolucion 367 de 2021: Declara de utilidad publica los predios del asentamiento.

*Resolucion 571 de 2021: Realiza la oferta de compra para dos predios especificos.

*Resolucion 248 de 2022: Legaliza urbanisticamente el asentamiento para 4720 lotes.




Pese a estos esfuerzos, el proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento La Bendicion no estad completo. Existen varias areas pendientes y
hallazgos criticos:

Legalizacion Urbanistica: Un predio esta en sucesion con alta indefinicion juridica.

*Acueducto: Dificultad en la conexion a la red de gravedad de Yopal.

+Alcantarillado: Inexistente tratamiento y necesidad de un sistema general de alcantarillado; el disefio del alcantarillado fue contratado con recursos
gestionados en 2019 ante Min Vivienda.

*Titulacion: Necesidad de establecer una hoja de ruta para la individualizacion predial y la enajenacion de lotes via INDEV.

*Vias y Espacio Publico: Falta de disefios y una hoja de ruta critica para la urbanizacion.

A pesar de contar con una resolucion de legalizacion urbanistica, La Bendicion no tiene una hoja de ruta clara para la titulacion y urbanizacion,
incluyendo espacio publico, vias y equipamientos. No se ha resuelto ni existe un esquema de financiacion para la provision definitiva de servicios
publicos, especialmente el sistema de evacuacion y tratamiento de aguas residuales.

Ademas, la situacion refleja la definicidn de asentamiento humano ilegal precario segun el Articulo 2 de la Ley 2044 de 2020, donde estos
asentamientos se caracterizan por viviendas sin licencia de urbanizacion, desarrolladas en predios privados sin legalidad ni planificacion urbana.
Estas viviendas de interés social y sus usos complementarios han surgido sin cumplir con los requisitos urbanisticos necesarios, exacerbando la
precariedad y el origen informal de la comunidad.




Resolucion 571 de 2021: Realiza la oferta de compra sobre dos predios y
se determina su adquisicion, conforme al articulo 66 de la Ley 388 de
1997, para los inmuebles denominados Manantiales y Copey.

RIO [ MATRICULA
| INMOBILIARIA

Tite  Morales | 470-10649 Escritura plblica No. 1.330 | El derecho real de
Garcia : del 24 de noviembre de dominio del inmueble
1986 Notaria 1 de Yopal 470- 10649 es dnica y

exclusivamente del

=~ 7 sefior Tito Morales

i

El predio de Campo Alegre, que abarca aproximadamente 976 sub
predios, no ha sido objeto de una compra efectiva hasta la fecha.
Actualmente, este predio se encuentra en una situacion de transicion
debido al fallecimiento del sefior Tito Morales Garcia. En consecuencia, se
ha iniciado recientemente el proceso de sucesion. Por lo tanto, el estadg
juridico de este predio es de indivision hereditaria '
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El proceso de titulacion en La Bendicion se inicia con la fase de caracterizacion, la cual esta subdividida en dos subfases:

1.Primera Subfase: Diagnéstico y Verificacion

Objetivo: Cotejar la informacion existente con la base de datos de estratificacion y Sisbén.
Hallazgos Iniciales: Inconsistencias en las hojas de visita, como firmas faltantes, maltiple titularidad de lotes, y la ausencia de evidencia fisica de

ciertas hojas de visita.
Acciones: Establecer la cantidad de predios que necesitan informacion adicional y completar los datos faltantes en las fichas, Iniciar paralelamente

estudio de titulos, depurar y tener el diagnostico final del total de predios.

2. Segunda Subfase: Levantamiento de Informacion Faltante y Verificacion de Titulos

Equipo de Trabajo: 2 trabajadores sociales y 2 tabuladores.

Metodologia: Cada trabajador social realiza aproximadamente 10 encuestas por dia, logrando un total de 800 encuestas al mes por persona. Se
estima que el 100% de los predios requeriran nuevas encuestas.

Duracion: Aproximadamente 5 meses para levantar informacion de 4,000 fichas de caracterizacion, considerando la capacidad actual del equipo.
Verificacion y Estudio de Titulos: Ademas, se llevara a cabo la verificacién y el estudio de titulos por poseedor. Esta actividad permitira identificar a
quienes no tienen predios a su nombre y a quienes tienen mas de un predio a su nombre. Los resultados de esta verificacion serén cruciales para
tomar decisiones informadas sobre la titularidad y la distribucion de los predios.
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@ Tabular hallazgos @ Depurar con inférmacion @ Estudio de titulos @) censo @ Entrega final
Total de profesionales del Sisben y Estratificacion de resultados

2 tabuladores x Manzana

2 Trabajadores sociales

2 Abogados

1 Coordinador del proceso

variables:

Tabulan por dia 15 expedientes por persona

Encuestan por dia 10 predios por persona= con las 4 personas se dan en promedio 800 al mes x 5 meses =4.000 predios
verifiacan por dia 15 titulos por persona (El tiempo total dependera de la depuracién de la fase 1)




Revision Documental:
Datos actuales

uSsSo CANTIDAD

Comercio 103
Industria 12
Institucional 5
Residencial 3266
Servicios 7
Sin Inf 114
Sin uso 1215

Total general

4722

B Comercio

Aproximadamente :9.798
personas

USOS DEL SUELO

® Industria & Institucional = Residencial = Servicios = SinInf @ Sinuso
Comercio Institucional
O%‘ Industria
T %
Sin uso

26%

Sin Inf
3%

0%

\ Residencial

69%




Revision Documental:

Tabla Existente vs. Fichas
Fisicas del Expediente

Estado Actual:

+Total de fichas revisadas hasta la
fecha: 1600 de 4720

*Tiempo empleado hasta ahora: 20
dias

Numero de personas que
realizaron la verificacion: 2

Plan de Finalizacion:

*Tiempo estimado para finalizar: 30
dias a partir del 11 de junio
Iniciamos el  proceso  de
contratacion de 2 personas
adicionales para completar el
trabajo en el tiempo estimado
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Inconsistencias Identificadas:

Durante la revision de las hojas de visitas, se
encontraron varias discrepancias, entre ellas:
1.Falta de Documentacion Actualizada:

1. En muchos casos, no se encontr6 a los
poseedores de los lotes durante la visita,
lo que resultd6 en la ausencia de
documentacion actualizada.

2.Propiedad de los Lotes:

1. Se detectaron situaciones en las que
varias personas figuraban como duefias
del mismo lote.

3.Numeracién de Manzanas:

1. No existen las manzanas 2 y 3; la
numeracién inicia desde la 1 y pasa
directamente a la manzana 4. Esta
decision no esta documentada ni
justificada.

2. La manzana 13 no existe, lo cual
también carece de explicacion.

Estas inconsistencias requieren atencion para
asegurar la precision y confiabilidad de los registros.




Al revisar el Lote 24 de la Manzana 5, no se encontro la hoja de visita de
caracterizacion correspondiente en formato fisico, lo cual plantea una
preocupacion sobre la disponibilidad de informacion precisa. Ademas, al
analizar la base de datos en Excel, se observd que la casilla del lote
estaba presente y se indicaba que la persona habia sido visitada. Sin
embargo, la hoja fisica de esa caracterizacion no existe, lo que impide
establecer quién es el posible poseedor del predio.

a cuya_eu i LI wraiuiLauana LU sfiajevea aeurs -reTarTau LT T L) s i s, L | UELE u w|nEsuEiLIa
5 21|5_21 CARACTERIZACIO| karoltatianarod 9/11/2021 5296344 -72417423 4|La Bendicion No Construido 90,00 | Estructura confi 0 1,5|Reszidencia
5 22|5_22 CARACTERIZACIO| karoltatianarod /11 2021 52963858 -7241734 20|La Bendicion No Construido 90,00 | Estructura aport] 0 2|Reszidencia
5 23|5_23 CARACTERIZACIO| pilarbernalbellg 17122021 5296551 -7241738% 4|La Bendicion No Construido 90,00 | Estructura aport] 0 O |Rezidencia
5 25|5_25 CARACTERIZACIGH ddzt2002@gma 9/11/2021 5296798 -72413484 5|La Bendicion No Construido 50,00 | Estructura confi 4] J|Rezidencia
5 26(5_26 CARACTERIZACIEY ddzt2002@zma 9/11/2021 5296739 -72413476 2|La Bendicion No Sin Construir 90,00 | Estructura aport] 0 0|5inuso

5 27|5_27 CARACTERIZACIG) ddzt2002@gma /11 2021 529678 -72413374 &|La Bendicion No Construido 90,00 | Estructura aport] 0 O |Rezidencia

https://docs.google.com/spreadsheets/d/1gqdirdyDzKlptUfCB-NDhaaxK5CsensP/edit#gid=588377936




Sin autorizacion formal por parte del poseedor

En algunos casos, se
constato que el
arrendatario firmé en
lugar del poseedor, y en
otros, se anexaron
solicitudes para que un
allegado del poseedor
firmara en su lugar, sin
autorizacion  formal
por parte del

poseedor.

VISITA CARACTERIZACION SOCIODEMOGRAFICA
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D. Observaciones

Se realizd la aplicacidn de la encuesta con los componentes de identificacidn de temena, construcciones y
hogares.

En cumplimients de la Ley 1581 de 2002, por la cual se dictan disposiciones para la proteccdn de datos
persanales, solicitamos autorizacidn para el tratamiento de sus datos con la fimalidad de llevar a caba a
LEGALIZACION URBANISTICA del Asentamiento Humano Ciudadela La Bendicion.

Autorizo:
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| Presenta autorizacidn por escrita

C. Datos del poseedor
| Nombre Completo
Tipo y Ndmero Identificacién, lugar em

[ Niimero Teléfono Correo Electrénico

| *Dates Representante Nombre Completo

Tipo y Nimero de Identificacion

Parentesco con el propietario
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D. Observaciones
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Se realizd la aplicacién de la encuesta con los componentes de identificacidn de terreno, construcciones y
hogares.

En cumplimiento de la Ley 1581 de 2012, por la cual se dictan disposiciones para la proteccidn de datos
personales, solicitamos autorizacion para el tratamiento de sus datos con la finalidad de llevar a cabo la
LEGALIZACION URBANISTICA del Asentamiento Humano Ciudadela La Bendicion.
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Con autorizacion formal por parte del poseedor
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Es evidente que, al cotejar las fichas de caracterizacion que reposan en el Ministerio con las del proceso de legalizacidn, no se cumple con la

informacion necesaria para determinar de manera adecuada la titularidad del predio al poseedor.

Formato Ministerio

FORMATO DE CARACTERIZACION DE HOGARES
CESION A TITULO GRATUITO DE LOS BIENES FISCALES MUNICIPIO DE

EN EL MARCO DEL CONVENIO
SUSCRITO CON EL MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO.
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Departamento: |Municipio: Barrio
Direccién Actual: |Ce'du|a Catastral :
FMI [otro identificador:

US0 DEL INMUEBLE

Comercio Mixto Pargueadaro |0tm Cual

Casa ‘Casa Lote

|
DATOS DE OCUPACION

Ocupacion desda &l afio :

Breve descripcién de coma ocups y/o adquind =l predic:

PERSONAS POSTULANTES
Tipo de . . _
jin] Numero de decumento Mambres y apellides Estado Civil Edad Telefono
documento

1

2

2

P

5
Valor total de los ingresos del hogar:
Ha sido beneficiario(a) de subsidic de Vivienda (SI/ NO):
Es propietario de otros predios en el pais (SI/ NO):

OBSERVACIONES
IDENTIFICACION DE QUIEN ATIENDE LA VISITA

Nombre: Cedula No.: Telefono:
Firma:

IDENTIFICACION DEL PROFESIONAL QUE REALIZA LA VISITA

Nombre: |

Cadula: |
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Para lograr una caracterizacion precisa y confiable, es fundamental revaluar las fichas del Ministerio, las de estratificacion que reposan en la Alcaldia, y
del Sisbén. Este esfuerzo garantizara la integridad de la informacion y facilitara la correcta titulacion de los predios, promoviendo asi la seguridad juridica

y el desarrollo urbano ordenado en La Bendicion.
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Para lograr una caracterizacion precisa y confiable, es fundamental revaluar las fichas del Ministerio, las de estratificacion que reposan en la Alcaldia, y
del Sisbén. Este esfuerzo garantizara la integridad de la informacion y facilitara la correcta titulacion de los predios, promoviendo asi la seguridad juridica
y el desarrollo urbano ordenado en La Bendicion.
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Procedimiento de Estratificacion

stan)” ¥ 04le3 40 am  (oana
JURISERVICIOS M&S
SOLICITUD ESTRATIFICACION Y NOMENCLATURA URBANA Y RURAL @/
—t COMPRAVENTA DE POSESION DE UN (1) INMUEBLE URBANO
S ¥ APTLLIDOS. JOE MEFICACION FECwA DE ViSiTh
w}gﬁ& duenel el i‘j 2a Aol cﬁ%nﬂ | Q2 2004 Entre las partes a saber: WILLIAM RAMIRO SALAMANCA SIERRA,
i E B ‘mayer de edad, identificada con la cédula de civdadania nimerg
w“;ﬂ{ OedQindy 02 ME':‘E mﬁﬂ%ﬂ%’ﬂg gﬂﬁmﬁ%ﬂm,m‘m ] 74.858.444 de Yopal, de estado civil seltero con Unidn Marital
E!mmmnmmmm COPAWPLESTOPREDWL [ ]  COPIACOMPRAVENTA &a De Hecho, persona plenamente capaz, gquien en adelante se
denominara EL VENDEDOR, JOSE MIGUEL URBANO, mayor de edad,
ESPACK) PARA IMLIGENCIAR EL DIA DE LA VISITA identificado con cédula de ciudadania N°74.861.408 de Yopal,
W"WLW“{J'E"*"‘WW“’“ [FERR IEACICHE e gl de estado civil soltero sin unidén marital de hecho, domiciliado
‘iijﬁnmuﬁf/ﬁ‘[ .’frqu'r'lﬂ Fuy. 61 U0 E- |M o3 2024 en la ciudad de Yopal, persanas plenamente capaces, quienes en
E;Jm i adelante se denominardn EL COMPRADOR, guienes manifiestan que
(OB SERVACIONES: 1] . Radcado: han ecelebrado un contrate de compraventa gque se regira bajo
i las siguientes clausulas: PRIMERA.-OBJETO: Por medio del-
presente contrato EL VENDEDOR se obliga a transferir a titule
2% F de venta total real y perpetua el derecho de posesion y tenencia
20241%?6729 material que tiene y ejerce sobre un (1) inmueble, ubicado en
Ry La Ciudadela LA BENDICION del municipio de Yopal Departamento
joligam de Casanare. - -SEGUNDA- DESCRIPCION DEL INMUEBLE: El inmueble

e

objeto del presente contrato es el siguiente: El derecho de

CETMENE (e F I posesién y tenencia gque ejerce publica, pacifica e
J——— ) interrumpidamente desde hace ocho (0B) afios aproximadamente,
FECHA DE ELACRACION 26012934 Figina 1c:) sobre el siguiente inmueble: Un lote de terrenc, ubicado en La

Ciudadela La Bendicion del municipico de Yopal Casanare,
conocido como lote No. 36 de la manzana 53, con un area
superficiaria de 90 metros cuadrados. TERCERA. TRADICION: El
inmueble en wventa, lo adquirio EL VENDEDOR, mediante promesa
de compraventa gque le hiciera a la GENNY MILADI TORRES TORRES,
mediante decumento de compraventa y del afio 2014. CUARTA.
PRECIO: El precio del inmueble en venta es de QUINCE MILLONES
DE PESOS M/CTE ($15.000.000.00), suma que EL COMPRADOR pagaran
a EL VENDEDCR, en efectivo a la firma del presente contrato.-
- = QUINTA: ESCRITURA PUBLICA: No se pacta fecha de elaboracidn
de escritura piblica, porgue se trata de una compraventa de
derechos de posesidn. — === = = = == === = = = == === o~ - - _
Paragrafo primero: El inmueble le sera entregado a EL
COMPRADOR, a partir de la fecha del presente contrato. ----

SEXTA.MODIFICACIONES: Cualqguier modificacidn a las
estipulaciones de este contrato, debera ser por escrito y
suscrita por las partes. - - - = - = -= = - == = mm= =

SEPTIMA.- GASTOS: Los gastos gque ocasione la firma de este
contrato seran a cargo de las dos partes.- = - = = - == -
OCTAVA.-CLAUSULA PENAL: Se pacta como cldusula penal de
incumplimiente el 10% del wvalor del contrato, gue se haran




Procedimiento de Estratificacion

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA ¥ CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

.iudad de Yopal, Departamento de Casanare, Repiblica de Colambia, el dieciocha (18) de ahril de dos mil

- g 5nlidos (2022), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Yopal, comparecid: WILLIAM RAMIRO SALAMANCA

ﬁ A, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 74858444 v declard que la firma que aparece en el
rgisente documento es suya y el contenido es cierto.

;s
1=
F

rmmi5ESougd
18/04/2022 - 15:15:55

= -=-=Firma autografa---- -
JOSE MIGUEL URBAND , identificado con Cédula de cmdadanla,l MNUIP 74861408 y declard que la firma que

aparece en el presente dncumenta essuyay y el contenido es cierto,

MM‘“‘%@Q

rmaSEavged
18/004/2022 - 15:16:58

Fteg:straduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de §
personales y las politicas de seguridad de la Informacién establecidas por ?a Regnstradun'a Nacional dg¥]

Ciwvil.
Este folio se vincula al documento de CONTRATO DE CDMPRAVENTA DE POSESIDN DE INMUEBLE URBANO

signado por el compareciente.

EDILMA BARRERA BOHORQUEZ

Motario Primero (1) del Circulo de Yopal, Departamento de Casanare

Consulte este documento en www.notariosegura.com.co
Nimero Unico de Transaccidn: rnm0569avgz4
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1 Departamenta  CASANARE " [B15] 2 wunicin YOPAL [B]a[1]
3. Rula LA Kd 4. Mimero de orden en el recomido lﬂm
5, Vereda Shn e p
6. Nomero predial [ Tipo avalio | Sechar Vereda I Fredic | Mejoras \.

2lele 1] ole] L[S oje]lp |Dale |&
7. Proplelario Registrada
PFrimer apellido Sagumnap;no Momibies . &e.
" BREA /’ JoheHioce)  3.4861408
Primer apedlido 33Nm|,m o EC. e
9. Direccidn o idenliieacitn del predio I‘ii =) 5 l_K‘.z Cwy ck)-.\u Slcion. 4

Espociioue Pringie V€ 2

10, Molive de |3 visila:

Reclamacien[ 1 | |  Movedad |"1_—|;z_]

11. El pradio bene wwendas? Nu[ 1 Tenmine
s [z X -. Cuantas? [0 TA] ougencie un formulario por cada una

| . IDENTIFICACION DE LA VIVIENDA [7] ds [T] |
-S'IZ]E] = Hamero e orden: [G] A, se etmina? No[T] ]
=

1. La wivienda modifca una exislanie?

2. Mombre del jefe de |3 vivienda: \ bl Sifz ]| Tenmine
3. La vivienta tiene contador deenergia? Mo || Si[Z][ e Nimero M___
4. L vdenda tisne contador de acueducio? No[T 5l SI[Z][] =i Mimero A
[
_— lll. ESTRUCTURA DE LA VIVIENDA S
de |3 viwenda | Madera, adabe, bahareque, apa | Iadﬂulemn Malenales de deshecho, eatedial g | |
de son de:
= Prefabricado N - Bahareque, adobe, tapia G
Ladiillo, bloque EEEL Madera pulida [
Concrelo hasla Wes plsos a1 1] Conerelo prefabricado =11 »
Conereln eualro o mas pisos ET 1 Bleque, ladrille m" n
2 LACUBIERTA De maleriales de desecho,lelas asialcas |- £l eslado de Waalo E[::]
:_""""m' De zinc, leja de bams, elemil istics ['_:T‘E]J'f s l':"“’“m Regular % -~
Enirepeso (cublena provisional), prefatvicado [F] || ESTRUCTURA |gyeng =1
Elerni o leja de barro, jeubderia sencilla) [z‘:] g B [E:l
Azolea, placa sencilla con elemil o 1aja de barmg [a] ]
| Flacs impesmeatiizada, cublesta linsa nsneatal 16 |
¥ Lodiiud « 5.29386 0020002 444000




Procedimiento de Estratificacion

=

i o
I PUNTAJE FINAL DE LA VIVIENDA |

17. PUNTAJE de I
wivisndu az: Swmalona de los puntajes de calficacion de las preguntas 1 a 16 del fommulario Cang: arta Prary
Revsd: Clauda Paincla Cardenas Ve

———_I_OBSEWA.C'O"ES i Cargor Secretana Planeacion
Fedions o2] _vredin: Aownd
[AhiVd T 579386 Lonoricd . = T2 4809

S

Ewbart: Clawdia Palricia Cardenas Wera

IV. ACABADOS DE LA VIVIENDA i
.
5. El acabado | Sin cubrimiento [0 [o]¢|7. LAFACHADA | Pobee 1]
o e | En patete, papet comn, issrto prensado G| &P | sencita E1r |l
Enestuce, con cerdmica o con papel fing [Z1] Regular EI] CERTIFICACION ESTRATO ¥ NOMENCLATURA
En madera, con piedra omamental [EI:} Buena GESTION TERRITORIAL
En marmal, materiakes hyjosos, olros 1] Lujosa mj L
4 SECRETARIA DE PLANEACION
6. El acabada d 8. Flesladode M
At K S L] | LR comavacs| ENEY, CERTIFICA QUE:
I vivienda es | Cementa, madera burda m" delos Regular [ﬂ
de: Baldosa comin de cemento, lablin, ladnllo EU ;GAMOS Bueno EII:]  H 1
Listén machihembrade | Excolnia =11 .I "JT
Tabileta. cawcho,acrilico, granito, baldesa fina
ED Que la Estratificacién Socioecondmica aplicada para les predios es la Melodologla para Fincas y Viviendas dispersas an la Zona Rural,
Parquet, alfambra, retal de marmol (grano pequefic) 1 H Formulario de Viviendas para la Zona Rural segin DNP, conforme o eslablece las leyes 142 de 1994, 505 de 1999, 689 de 2001 y 732 de
Felal de marmol, marmol, otros |wos |I|:I 2002. Que el predio identificado con |a referencia catasiral descrita a conlinuacidn, se cerlifica su respectiva ubicacion y Estrato, asi;
; .
A ' V. BANO DE LA VIVIENDA L~ CEDULA CATASTRAL: 0001001 50020000
ETAMARO: | b g B [P LAY DIRECCION: C75 3Deste 56 (MZ 56 CS 33 actualizacion, MZ 53 CS 36 anterlor) Urb. La Bendicion
skt o [ /m R Sencillo [a] 1 URICACION: Comegimiento El Morichal - Vereda San Rafael
Pequeia 0IX)1 Reguar )| LS ESTRATO: 1Bajo - Bajo
Mediano =11 G BASE LEGAL: Acta Mo 03 de Marzo de 2024, Nomenclatura decreto 206 de 2022,
Grand
i [ENI e Lijoso 1] ..d"'/
10, E1 ENCHAPE | g4 o brimiento o] 12 El estado de Malo I_T_EI'
del bao es: = L} 2
i Pafete. baldosa comin de cementa 1] ] del BARID e Fiegular %
Baldosin unicobor, papel comdn 211 Buena [ 4
Excelente 5 I |
Baldosin decorado, papel fino i : |
Cotmic wmp IID Esle Cerlificado regird a partir de la fecha de su expedician,
Marmal, enchape lujoso 1] || Se expide &n Yopal a solicitud del meresada, segun radicado 2024109720 en facha de expedicidn: 17/05/2024
T 1
1361 TAMARIO | V1. COCINA DE LA VIVIENDA | 15, EI MOBILIARIO | Pobre e re
de la coona es:| gin cocina L~ delacoomaes: | gonin |
e B Reger G|
Mediana =) Bueno =1
—— my Lajoso Om
14 EI ENCHAPE | Sin cubrimiento u.EIes;aundemn Malo )
de |3 coond €3] pagiete, baldosa comin de cemento L1] | :::;mm Reguiar 3 .| (Iﬁrv -
Bakdosin unicolor, papel comdn ED COCINA es: Bueno 1]
Baldosin decorada, papel fing =211
[ o = o © SECRETARIO( DE PLAREAGION
Marmol, enchape lujosa (EH ] f! 8 O(A) e
T
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