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• Planes parciales de desarrollo y renovación

• Proyecto de renovación urbana

• Plan Especial de Manejo y Protección

• Unidades de Planificación Urbana

• Plusvalía

• Valorización

• Manual de construcción sostenible

• Aportes por mayor edificabilidad

• Aprovechamiento económico espacio público

• Observatorio de espacio público

MANUAL DE CONSTRUCCIÓN 

SOSTENIBLE
Innovación como estrategia de 

desarrollo urbano sostenible para el 

Distrito Especial de Cali

APORTES POR MAYOR 

EDIFICABILIDAD
Instrumento de financiación asociado 

a la edificabilidad, en lugar de la 

aplicación de plusvalía

APROVECHAMIENTO 

ECONÓMICO EP
Reglamentación de actividades 

económicas en el espacio público, 

clasificados tipológicamente

OBSERVATORIO DE ESPACIO 

PÚBLICO
Análisis de datos, gestión de 

conocimiento, divulgación y 

pedagogía



MANUAL DE 
CONSTRUCCIÓN 
SOSTENIBLE
Define una serie de criterios de 
construcción y desarrollo sostenible 
para procesos de urbanización y 
construcción en el Distrito Especial 
de Cali. El mecanismos se denomina 
SELLO CALI CONSTRUYE 
SOSTENIBLE, y contiene un régimen 
de incentivos tributarios y 
urbanísticos para la construcción y 
el desarrollo urbano del distrito, los 
cuales están asociados a las 
diferentes actuaciones urbanísticas 
establecidas en la Ley

• Descuento impuesto predial
• Descuento impuesto de delineación
• Índice de construcción adicional al Tope
• Descuento de cesión de EP adicional

Acuerdo 0574 de 2023
Adopción de Manual de Construcción Sostenible



Es la contraprestación (económica o en suelo) por usar parcial 
o totalmente el potencial de índice de construcción adicional. 
Se genera cuando se incrementa el área construida que 
sobrepase el índice de construcción base por medio de una 
licencia urbanística de obra nueva o de ampliación.  

APORTES POR 
MAYOR 
EDIFICABILIDAD

AÑO
RECAUDO 

FONDO DE ESPACIO PÚBLICO

2015 115.208.445,00 

2016 2.173.425.523,00 

2017 2.861.750.028,00 

2018 2.888.603.567,00 

2019 3.932.708.400,00 

2020 2.831.683.000,00 

2021 3.421.716.900,00 

2022 3.989.862.100,00 

2023 1.775.203.500,00 

TOTAL 23.990.161.463,00 

Fue incorporado en el año 2015 como instrumento de gestión de 
suelo y la aplicación se da exclusivamente al interior del perímetro 
urbano. Los aportes recibidos alimentan el Fondo de Espacio 
Público, con destinación exclusiva para incorporación, 
mejoramiento y adecuación del espació público en áreas urbanas 
con deficit de espacio público



APROVECHAMIENTO 
ECONÓMICO DE 
ESPACIO PÚBLICO
Santiago de Cali expidió el Marco Regulatorio 
del aprovechamiento económico del espacio 
público, el cual se encuentra contenido en el 
Decreto 0955 de 2022. 

El Marco dispone que las 14 actividades, 
requieren reglamentación específica a través 
de Guías Complementarias (resoluciones) que 
deben ser adoptadas por la SEPOU del DAPD, 
en un trabajo articulado con los demás 
Organismos de la Administración.

Proyección de ingresos por aprovechamiento económico del espacio público para las próximas 
vigencias

2025 2026 2027 2028

$5.420.005.400 $5.582.606.000 $5.750.084.000 $5.922.587.000



OBSERVATORIO DE 
ESPACIO PÚBLICO



Por su atención
¡Gracias!


